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AYUNTAMIENTO DE CIEZA REVISION Y ADAPTACION DEL PLAN GENERAL MUNICIPAL DE ORDENACION

NORMA ZONAL 5. INDUSTRIA

AMBITO TERRITORIAL Y CLASIFICACION

Comprende y regula las areas de suelo y edificacion grafiadas con el codigo 5 en la Ordenacion
Zonal del Plano de Ordenacidn.
Se clasifica en los siguientes grados:

a) Grado 1: Industria en Poligono. Corresponde a zonas de edificacion en poligonos
industriales o de almacenaje, de concepcion y realizacidn planificada. Tal es el caso del
Poligono Industrial Sierra Ascoy.

- Se distinguen a su vez tres niveles:

* Nivel a: Industria Aislada. Responde a la tipologia de industria aislada.
* Nivel b y c¢: Industria Concentrada. Responde a la tipologia de industria adosada e
industria nido.

b) Grado 2: Agrupaciones Industriales. Responde a zonas con presencia de tipologias
industriales en todas sus variantes y cuya formacion no responde a una planificacion
unitaria. Su regulacidn como norma zonal es solo a los efectos de permitir el
mantenimiento de las edificaciones existentes asi como las actividades que alberguen a la
entrada en vigor del presente Plan General. Mediante la tramitacién y ejecucién del
planeamiento de desarrollo previsto en cada caso deberan reordenar sus ambitos,
pasandose a regular por el grado 1 en cualquiera de sus niveles.

TiPOLOGIA EDIFICATORIA

Responde a la tipologia industrial en edificacion aislada y entre medianeras.

OBRAS PERMITIDAS

- Son admisibles en el grado 1 todas las obras reguladas en el articulo 2.3.14.
- En el grado 2 solo son admisibles las obras de mantenimiento.

DETERMINACIONES DE Uso

Uso caracteristico:
En ambos grados.
- Industrial:
* En todas sus clases.

Usos compatibles:
En el grado 1, nivel a:
- Residencial:
* Clase a) Vivienda, como anexa y vinculada a la industria, para vivienda del vigilante. Una
(1) vivienda por parcela, con un méximo de cien (100) metros cuadrados
construidos y computables a efectos de edificabilidad.
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- Terciario:
* Clase a) Hospedaje, en situacion 13, en categoria 12 y 22,

En el grado 1, ambos niveles:
- Terciario:
* Clase b) Comercial, en situacién 12 y 22, categorias 12 y 23,
* Clase ¢) Oficinas, en situacion 23, categorias 12 y 22 vinculadas a la actividad industrial del
edificio.
* Clase d) Recreativo, en situacion 22, categorias 12 y 22,
- Dotacional:
* Clase a) Equipamiento, en situacién 12, en todas sus categorias.
* Clase b) Servicios Urbanos, en situacién 12, en todas sus categorias.
* Clase ¢) Zonas verdes y espacios libres, en todas sus categorias.
* Clase d) Transportes y comunicaciones, en todas sus categorias.
* Clase e) Infraestructuras, en todas sus categorias.

Usos prohibidos:
- Todos los restantes no incluidos como caracteristicos o compatibles..

DETERMINACIONES DE VOLUMEN

Alineaciones y rasantes.
Las alineaciones y rasantes son las establecidas en el Plano de Ordenacién, o en su defecto las
gue resulten de los instrumentos de planeamiento que desarrollen el Plan General.

Altura de la edificacién y nimero de plantas:

- En todos los grados se establece un maximo de dos (2) plantas sobre rasante y ocho (8)
metros de altura, medidos en vertical y en cada punto medio de cada fachada.
Excepcionalmente se podra elevar hasta tres (3) plantas y una altura maxima de once (11)
metros, cuando esta Ultima planta se destine a oficinas vinculadas a la actividad industrial
objeto de la licencia, o superior si se demuestra la necesidad de sobrepasar dicha altura por las
particulares condiciones del uso a implantar.

- La cota de origen y referencia para la medicién de la altura de la edificacion sera la del
contacto de la edificacién con el terreno en el punto medio de la fachada en que se sitla el
acceso al edificio.

- Por encima de la altura maxima se podran edificar elementos singulares auxiliares y necesarios
para la actividad industrial que requieran mayor altura, tales como chimeneas, torres, tolvas,
grias, etc.

Condiciones de parcela:

- Se respetard la parcela existente siempre que provenga de una actuacién en desarrollo del
planeamiento anterior o amparada en normativa sectorial de caracter supramunicipal.

- A efectos de nuevas parcelaciones, reparcelaciones y segregaciones, se establecen las
condiciones siguientes:
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a) Grado 1, Nivel a: Superficie minima de tres mil quinientos (3.500) metros cuadrados, con
un frente minimo de cincuenta (50) metros.
b) Grado 1, Nivel b: Superficie minima de mil (1.000) metros cuadrados y maxima de tres
mil quinientos (3.500) metros cuadrados, con un frente minimo de doce (12) metros.
¢) Grado 1, Nivel c: Superficie minima cuatrocientos cincuenta (450) metros cuadrados, con
un frente minimo de doce (12) metros.
d) Grado 2: No se permiten nuevas parcelaciones, reparcelaciones o segregaciones, salvo las
que resulten del desarrollo de los instrumentos de planeamiento previstos en el presente
Plan General.
- Las condiciones de parcela no son de aplicacion en las destinadas a dotaciones e
infraestructuras.

Ocupacién:
- La ocupacién por el conjunto de edificaciones, sobre y bajo rasante, en ningln caso podra
rebasar los siguientes limites:
a) Grado 1, Nivel a: Cincuenta por ciento (50%).
b) Grado 1, Nivel b: La resultante de aplicar los retranqueos, con un maximo del setenta y
cinco por ciento (75%).
c) Grado 1, Nivel c¢: Cien por cien (100%).
d) Grado 2: Se considera como maxima la ocupacion existente en cada parcela a la entrada
en vigor del presente Plan General. No se permiten nuevas parcelaciones, reparcelaciones
o segregaciones, salvo las que resulten del desarrollo de los instrumentos de planeamiento
previstos en el presente Plan General.
- Solo se permite edificar una planta bajo rasante.

Edificabilidad:
La edificabilidad neta sobre parcela edificable sera como méximo:

a) Grado 1, Nivel a: Seis metros (6) cuadrados por cada diez (10) metros cuadrados.

b) Grado 1, Nivel b: Uno con cuatro (1,4) metros cuadrados por cada metro cuadrado.

¢) Grado 1, Nivel c: Uno con cuatro (1,4) metros cuadrados por cada metro cuadrado.

¢) Grado 2: Se considera agotada la edificabilidad en tanto no se proceda a reordenar los
ambitos, mediante la tramitacién de los instrumentos de planeamiento previstos.

Posicién de la edificacion:

Cuando no venga impuesta en el plano de Ordenacién la posicion de las nuevas edificaciones se
separard las distancias, medidas en proyeccién horizontal y desde las fachadas, que se
establecen a continuacion.

Posicion respecto de la alineacion oficial
La separacion entre el plano de fachada y la alineacién oficial se ajustara en todos los grados a
ocho (8) metros, salvo en el Grado 1 Nivel c.
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Posicion respecto a las parcelas colindantes
- En todos los grados, la separacién minima del plano mas exterior de fachada de la edificacién,

con respecto a los linderos laterales y de fondo serd como minimo de tres (3) metros, salvo en
el Grado 1 Nivel c.

- En el Grado 1 Nivel a, cuando el fondo maximo de la edificacién supere los ochenta (80)
metros, debera aumentarse este retranqueo hasta los cinco (5) metros al menos en uno de sus
linderos laterales y el lindero de fondo para permitir el acceso y maniobra del servicio de
extincién de incendios.

En el Grado 1 Nivel b, la edificaciéon debera adosarse a los linderos laterales de parcela en las
condiciones reguladas en el articulo 2.6.21. Mediante Estudio de Detalle, y abarcando

manzanas completas, se podran disponer conjuntos de edificaciones adosadas tanto
lateralmente como por su fondo, no pudiendo rebasar la edificacion de cada parcela los
cuarenta (40) metros de fondo.

- En el Grado 1 Nivel ¢, no se establecen retranqueos.

- Estas condiciones anteriores son complementarias de las normas de seguridad que deba
contemplar la edificacién en materia de seguridad.

Posicién respecto de la edificacién colindante

Cuando en una parcela se proyecten varios edificios deberan respetar entre si y con las
edificaciones de parcelas colindantes una separacién minima entre sus planos de fachada de seis
(6) metros.

Salientes y vuelos:

- Se autorizan todos los regulados en las presentes Normas, siempre que no invadan las zonas
de retranqueos establecidas en el apartado anterior. No podrén superar en longitud el
cincuenta por ciento (50%) del total de la fachada sobre la que se dispongan.

- Las cornisas y aleros podran rebasar las dimensiones maximas establecidas, en cuyo caso
computaran a efectos de ocupacioén y posicion de la edificacion.

Espacio libre de parcela:

- El espacio libre de retranqueo obligatorio a alineacion oficial podré dedicarse a aparcamiento
en superficie, jardin o muelles de carga. No se permite su uso como espacio de almacenaje.
Excepcionalmente, si no fuese posible su localizaciéon en otro espacio de la parcela, se
autorizard expresamente y previa solicitud en el Ayuntamiento, la implantacién de depdsitos
de combustible destinados al uso de la industria, y deberan ser ocultados a la vista desde la
via publica mediante pantallas de arbolado.

- Asimismo se podra instalar un pabellon de vigilancia o control de acceso, de doce (12) metros
cuadrados de superficie maxima y tres (3) metros de altura maxima, no computando a efectos
de ocupacién ni edificabilidad, ni le sera de aplicacion las condiciones de posicion de la
edificacion.

Chaflanes:
- Son los que figuran grafiados en el Plano de Ordenacion.
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- En todas las nuevas manzanas sera obligatoria la formacion de un chafldn en todos sus
vértices, dispuesto perpendicularmente a la bisectriz del angulo formado por las alineaciones,
con un frente de diez (10) metros. Dicho chaflan podra asimismo adoptar cualquier otra forma
siempre que no supere la alineacion del definido anteriormente.

Cerramientos de parcela:

Los cerramientos de los frentes de parcela a alineacién tendran una altura maxima de doscientos
cincuenta (250) centimetros. Dispondran un zécalo en su parte inferior no superior a un (1)
metro de altura. El resto del cerramiento debera ser a base de elementos diafanos como verijas,
celosias, que podran completarse con elementos vegetales. Los cerramientos entre parcelas son
libres en materiales y composicién respetando la altura maxima indicada anteriormente.

CONDICIONES ESTETICAS:

- La composicidn de la edificacion, materiales, color y tratamiento de disefio, son libres en el
ambito de esta zona.

- Se deberan tratar todos los paramentos exteriores como fachadas.

CONDICIONES HIGIENICAS:

Queda prohibida la construccién de viviendas interiores. La vivienda como uso complementario
debera cumplir las condiciones reguladas para dicho uso residencial en las presentes Normas.
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